Перечень контрольных вопросов  для проведения зачета

«Экономика недвижимости»
1.  Определение  недвижимого  имущества.  Определение  недвижимости.  Категории 

недвижимости.  Технические,  экономические  и  социальные  особенности  объектов 

недвижимости. Свойства недвижимости. 

2.  Комплекс  имущественных  прав  на  объекты  недвижимости.  Право  собственности  и 

другие  вещные  права.  Право  собственности  и  другие  вещные  права  на  землю.  Право хозяйственного  ведения  и  право  оперативного  управления.      Институт      доверительной   собственности.   Институт доверительного управления. Сервитут. 

3. Законодательная база развития отечественного рынка недвижимости и наибольшего 

эффективного  использования.  Федеральный  Закон  «О  государственной  регистрации  прав  на  недвижимое имущество и сделок с ним». 

4.  Управление  недвижимостью  -  рычаги  реформирования  экономики.  Управление 

городским  имуществом  -  главное  направление  всей  многослойной  деятельности 

муниципальных органов. Методы управления муниципальной недвижимостью. Экономические и программно-целевые методы управления недвижимостью. 

5.  Федеральная  и  муниципальная  жилищная  политика.  Ипотека.  Классификация 

ипотечных  кредитов.  Типы  ипотечных  кредитов.  Варианты  погашения  ипотечной 

задолженности. 

6.  Определение  стоимости.  Экономические  теории  используемые  в  оценке 

недвижимости. Трудовая теория стоимости. Теория ренты. Факторы, влияющие на стоимость. 

7.  Виды  стоимости  объектов  недвижимости.  Определение  стоимости  денежных  сумм, 

возникающих в разное время. 

8. Принципы оценки объектов недвижимости: пользователя; связанные с требованиями к 

земельному участку и зданиям и сооружения, которые на нем находятся; связанные с рыночной  средой;      наилучшего  и  наиболее  эффективного  использования  объекта  недвижимости  и  земельного участка. 

9. Классификация   методов   оценки   недвижимости.   Метод   прямого сравнительного 

анализа: признаки сопоставимости объектов недвижимости; 

классификация  ценообразующих  характеристик;  расчет  и  внесение  поправок  на 

ценообразующие  характеристики;  алгоритм  определения  вероятной  рыночной  цены  метода  прямого сравнительного метода продаж. 

10. Оценка недвижимости методом капитализации дохода. Виды доходов, получаемые 

от владения и операций с недвижимостью. Основные этапы процедуры методом капитализации  дохода;  оценка  потенциального  валового  дохода;  расчет  действительного  валового  дохода;  определение чистого операционного дохода; расчет капитализации. 

11. Компаудинг, дисконтирование, индексация капитала. Оценка недвижимости методом 

дисконтирования  денежных  потоков:  прогноз  потока  будущих  доходов  (расходов);  расчет  ставки дисконта; приведение стоимости денежных потоков. 

12.  Оценка  недвижимости  затратным  подходом:  метод  сравнительной  единицы  (или 

метод удельной стоимости), поэлементный, сметный, индексный метод оценки. 

13.  Технология  применения  затратного  подхода:  определение  стоимости  земельного 

участка; метод определения восстановительной стоимости или стоимости замещения объекта  недвижимости;  определение  износа  объекта  недвижимости;  методы  определения  степени  износа объекта недвижимости. 

14.  Рынок  недвижимости  как  часть  инвестиционного  рынка.  Основные  показатели 

оценки привлекательности инвестиционных проектов в недвижимость: общая характеристика.  Период окупаемости. Чистая текущая стоимость доходов. Внутренняя ставка доходности. 
